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Obpasioxerse

[ToxHocuial perucrTpaione npujaBe mnoaHeo je nmana 04.10.2019. roaumue jenMHCTBEHY
PErMCTPALHONY TIPHjaBy OCHHUBAIbA IIPABHUX JIHLA U JPYIUX cy0jekara ¥ perucTpaluje y JeIMHCTBEHH
perucrap nopeckux odsesnuka 6poj BI1 155983/2019, 3a peructpanujy:

REJHAN TANDIROVIC PR PROJEKTOVANIJE I PLANIRANIJE URBICO SJENICA

[TpoBepaBajyhu HCIYEHOCT yCIIOBA 3@ PETHCTPaLH]y, IPONHcaHuX oapeadom unana 14. 3akona
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—
PROJEKTOVANIJE-PLANIRANIJE
Sjenica, Lenjinova bb

tel/fax: +381 062 474 338
e-mail: rejhant@gmail.com

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 — odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i
52/2021) donosim:

RESENjE
O odredivanju odgovornog urbaniste

na izradi Plana detaljne regulacije za izgradnju objekata turisticke namene na kp br 877KO
Gornje Lopize na teritoriji opStine Sjenice, imenujem:

1. Odgovornog urbanistu: Rejhan Tandirovié, dipl.inz.arh.
br.licence: 200 1151 09

Imenovani ispunjava uslove propisane u pogledu strucne spreme i prakse, da moze
samostalno da izraduje plansku dokumentaciju.

Imenovana je duzna da se pri izradi predmetne planske dokumentacije pridrzava vazecih
zakonskih odredbi tehnickih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna
oblast.

Direktor,

Rejhan Tandirovi¢, dipl.inz.arh.



—
PROJEKTOVANIJE-PLANIRANJE
Sjenica, Lenjinova bb

tel/fax: +381 062 474 338
e-mail: rejhant@gmail.com

IZJAVA

Odgovornog urbaniste o primeni vaZeéeg Zakona o planiranju i izgradnji, propisa i
pravilnika donetih na osnovu pomenutog Zakona

Ovim izjavljujem da je elaborat za rani javni uvid - Plan detaljne regulacije za izgradnju
objekata turisticke namene na kp br 877KO Gornje LopiZe na teritoriji opStine Sjenice,
primpremljen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 — odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 -
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon
9/2020 1 52/2021), propisima i pravilnicima donetim na osnovu vazec¢eg Zakona.

1. Odgovorni urbanista: Rejhan Tandirovié, dipl.inz.arh.
br.licence: 200 1151 09
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Plan detaljne regulacije za izgradnju
kp br 877 KO Gornje LopiZze,
na teritoriji opstine Sjenica

- MATERIJAL ZA RANI JAVNI UVID-

A. TEKSTUALNI DEO
UvOoD

Na sednici Skupstine opstine Sjenica odrzanoj dana 15.12.2022.godine doneta je Odluka o
izradi Plana detaljne regulacije za kp br 877KO Gornje Lopize br:06-37/2022-41 u daljem
tekstu: Plan

Clanom 9. Odluke je definisana obavezna izrada strate$ke procene uticaja Plana na Zivotnu
sredinu.

Nosilac izrade Plana je Opstinska uprava opstine Sjenica, Odeljenje za urbanizam,
imovinsko-pravne poslove i zastitu zivotne sredine.

Planski osnov za izradu PDR-a je:
- Prostorni plan Republike Srbije od 2010. do 2020. god. (,,Sluzbeni glasnik
Republike Srbije®, br. 88/10)
- Prostorni plan Opstine Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br. 7/2013)

Na osnovu ¢l. 45. Zakona o planiranju i izgradnji(,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09,
81/09-ispr., 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14,
83/2018, 31/2019 1 37/2019- dr. Zakon, 9/20 i 52/21),i ¢lana 37. Pravilnika o sadrzZini,
nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢ckog planiranja
(,,SluzbeniglasnikRS*, broj32/19) nakon donosenja Odluke o izradi Plana pristupilo se izradi
materijala za rani javni uvid, radi upoznavanja javnosti sa opstim ciljevima i svrhom izrade
Plana, planirano mpreteznom namenom povrsina i o¢ekivanim efektima planiranja.

Materijal za ranijavniuvidPlanasadrzitekstualniigrafickideo.



1. OPISGRANICEPLANSKOGDOKUMENTA

Odlukom o izradi Plana detaljne regulacije definisana je okvirna granica planskog podrucja
dok ¢e se konac¢na granica definisati prilikom pripreme Nacrta plana.

Okvirnom granicom Planskog podrucja obuhvacen je deo teritorije administrativnog podrucja
Opstine Sjenica u povrsini od oko 7,06 ha i to u katastarskoj opstini: Gornje Lopize.

Granica Plana krece se zapadno, opstinskim putem O-13, na severnoj strani do kat. parcela;
873 1 874, sa isto¢ne strane do kat parc; 875,876, 885, 881/1 i do juzne strane do kat parc;
878/1. Konacna granica Plana detaljne regulacije utvrdice se prilikom izrade verifikacije
Nacrta plana. Predlozena granica Plana prikazana je u grafickom prilogu, koji se predaje uz
ovaj materijal.

Za izradu elaborata Plana za fazu ranog javnog uvida kori$¢ene su sledece podloge:
*Orto-foto snimak;

*Raspolozivi katastarsko-topografski plan u R 1:1000;

2. 1ZVODI IZPLANSKIHDOKUMENATAVISEGREDA

Planski osnov za izradu PDR-a je:

- Prostorni plan Republike Srbije od 2010. do 2020. god. (,,Sluzbeni glasnik
Republike Srbije*, br. 88/10)

- Prostorni plan Opstine Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br. 7/2013)

Na osnovu Zakona o zastiti zivotne sredine (¢l. 35. 1 36), Zakona o strateskoj proceni uticaja
na zivotnu sredinu i Zakona o proceni uticaja na zivotnu sredinu, u toku implementacije
Prostornog plana preporucuje se izrada strateSkih procena uticaja na Zivotnu sredinu za
odredene urbanisticke planove, dok se za ostale urbanisticke planove odluka o pristupanju ili
ne pristupanju izradi strateske procene donosi se u skladu sa odredbama iz ¢lanova 5, 6.1 9.
Zakona o strateSkoj proceni uticaja.

Osnovni ciljevi 1 zadaci ovog Plana su:

* Razrada predmetnog podru¢ja u nivelaciono regulacionom smislu, kao i analiza
kapaciteta, mogu¢nosti i ogranicenja, prostornih i prirodnih uslova (meteoroloske
pogodnosti, morfologija terena, postoje¢a infrastrukturna opremljenost prostora i dr.),
da se stvore pravni i planski preduslovi za izgradnju i unapredenje ruralnog
stanovanja i turistickog poslovanja

» Definisanje i uskladivanje regionalnih i lokalnih razvojnih potencijala u odnosu na
postavke i reSenja infrastrukturnih sistema koridora.



3. OPIS POSTOJECEG STANjA, NACINA KORISCENjA PROSTORA I
OSNOVNIH OGRANICENjA- OCENA POSTOJECEG STANjA

ANALIZAPOSTOJECEGSTANjA

LOKACIJSKE KARAKTERISTIKE PROSTORA
Prostorkojijepredmetanalizenalaziseuseverozapadnom delu opStine Sjenica, , odnosno
severozapadno od naseljenog mesta Gornje Lopize , potes Matijevina i delom se oslanja na
opstinski put O-13,

Zemljiste koje je predmet analize, je pretezno poljoprivredno zemljiSte u privatnoj svojini
investitora, koje je okruzeno zemljiStem u drZzavnoj svojini sa izgradenom mrezom opstinskih
i atarskih puteva.

PRIRODNE KARAKTERISTIKE PROSTORA

GEOLOSKA GRADPA I GEOTEHNICKI PROFIL TLA

Reljef podrucja ima uglavnom brdskoplaninske odlike. U geoloskoj gradi se ocituje velika
heterogenost. Javljaju se skoro sve litoloske formacije i stratigrafske jedinice od paleozoika
do kvartara. Njihovo rasprostranjenje je razlic¢ito.

Dominiraju nadmorske visine od 1260 do 1280 m

SEIZMICKEODLIKETERENA

Prema karti seizmicke regionalizacije SR Srbije, podrucje opstine Sjenica prema intenzitetu
zemljotresa spada u VIII stepen Merkali-Kankani-Zibergove skale (MCS). Urbanisticke mere
zastite, za vrstu objekata, Cija se uzgradnja planira u obuhvatu ovog PDR-a, se odnose na
postovanje, sistema izgradnje, spratnosti objekata 1 mreza neizgradenih povrsina,
obezbedenje slobodnih povrSina i prohodnosti.

Tehnicke mere zastite ogledaju se u postovanju propisa za projektovanje i izgradnju objekata
u seizmic¢kim podrucjima.

TOPOGRAFIJA
U podrucju koje je obuhvaceno ovom urbanistickom analizom, nalazi se blago zatalasani
reljef koji je prema jugu sve izrazeniji.Dominiraju nadmorske visine od 1260 do 1280 mnm.

ZELENILO
Preovladujuc¢a namena predmetnog prostora je poljoprivredno zemljiste — pasnjaci 4. klase



KLIMA

Okviru obuhvata PDR-a izdvaja se prelazna klimatska zona koja je inace zastupljena na
nadmorskim visinama 700 do 1300m.U ovoj klimatskoj zoni javlja se modifikovana
planinska klima, koja je sli¢nija planinskoj nego dolinskoj, ali ima blazu klimu od planinske,
Sto se odrazava na tip vegetacije i mogucnost gajenja nekih poljoprivrednih kultura

POSOJECA NAMENA I NACIN KORISCENjA ZEMLjISTA

Sva analizirana podrucja sa zonama uticaja namenjena su poljoprivredi, a delom se nalaze i u
Sumama ili dodiru sa njima.

Veci deo zemljista u okviru obuhvata je pod pasnjacima Cetvrte i pete klase.

Manji deo prostora obuhvata saobra¢ajne povrsine u smislu lokalnih i poljskih puteva.

Saobracaj
Prostor obuhva¢en PDR-om obuhvata i deo mreze opStinskog i nekategorisanih puteva.

Prekonavedenih i1 drugih saobracajnica lokalnog karaktera prostor je povezan sa drzavnim
putem IB-13, tj. DP II 117). Predmetno podrucje je ispresecano sa joS nekoliko, opstinskih
puteva kojma je moguce obezbediti pristup analiziranom podrucju.

Infrastruktura

Obzirom da je status zemljiSta obuhva¢enog PDR-om, uglavnom poljoprivredno zemljiste u
svojini Investitora, kao 1 atarski i poljski putevi u javnoj svojini, parcele u obuhvatu pretezno
nisu komunalno opremljene.

3.1  ZONE ZASTITE POSEBNO VAZNIH DELOVA PRIRODE
Na prostoru obuhvata Plana nema posebno zasti¢enih podrucja, ni ostalih prostornih celina od

znaCaja za ocCuvanje biodiverziteta, dok ¢e mikrolokacije koje je potrebno zastititi od
izgradnje koja bi ih mogla ugroziti, biti definisane u fazi Nacrta Plana.

3.2 NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA

Na prostoru u predlozenom obuhvatu Plana nema evidentiranih niti predlozenih za zastitu
kulturnih dobara.



4. OPSTI CILJjEVI IZRADE PLANA

Osnovni Cilj izrade ovog Plana jeste analiza predmetne lokacije u arhitektonsko-
urbanisti¢kom smislu i preispitivanje mogucnosti i ogranicenja za izgradnju zeljenih sadrzaja
—objekata turisticke namene 1 to:

- da se kroz analizu prostornih i prirodnih potencijala (meteoroloske pogodnosti,
morfologija terena, postojeca saobracajna i infrastrukturna opremljenost lokacije)
stvore planski i pravni preduslovi za izgradnju objekata

- definisanje sistema prenosa, nacin i tehnicke karakteristike prikljucenja na elektro-
energetski sistem Srbije;

- definisanje uticaja planiranog sistema na prirodnu sredinu, naseljena mesta u blizem i
daljem okruzenju, postojecu putnu mrezu i ukupnu infrastrukturu;

- definisanje pravila gradenja u obuhvatu PDR.

5. PLANIRANA PRETEZNA NAMENA POVRSINA

U okviru analiziranog obuhvata planom se definiSu osnovne namene povrSina u okviru kojih
se definiSu pravila za izgradnju objekata u funkciji turisticke namene i infrastrukturnih
objekata u okviru povrsina javne i ostale namene.

Planirane namene povrs$ina u obuhvatu Plana su:
povrsine javne namene:

e javne saobracajne povrSine

e povrsine za javne infrastrukturne objekte

povrsine ostalih namena:
e povrsine za objekte turistiCke namene

PovrsSine javne namene

Javne saobracajne povrsine

U okviru prostora sa namenom za saobracaj i manipulativne povrSine, pored postojecih i
planiranih koridora drzavnih i opstinskih puteva, planirana je izgradnja novih saobracajnica,
ojacanje ili rekonstrukcija postoje¢ih nekategorisanih puteva, sa koridorima za planirane
infrastrukturne sisteme i prostor potreban za tehnologiju izgradnje.

Podzemna energetska i telekomunikaciona kablovska mreza koja medusobno povezuje
solarna polja i Citav kompleks povezuje sa mestom za isporuku proizvedene energije u
elektroenergetsku mrezu, a u skladu sa tehnologijomi na telekomunikacioni sistem i
omogucava upravljanje solarnom elektranom takode se pretezno proteZe u granicama
postojecih katastarskih parcela nekategorisanih puteva a po potrebi i preko ostalih parcela.

Povrsine za javne infrastrukturne objekte

U okviru ove povrsine PDR-a nalazi se parcela za izgradnju buduce trafostanice na koju se
planira priklju¢enje buducih objekata turisticke namene u skladu sa proracunatim
kapacitetom i tehnickim uslovima Elektromreze Srbije.



Vodno zemljiSte u okviru obuhvata PDR-a, nema evidentiranih vodotokova i vodnih kanala.
U Sirem reonu lokaliteta nalaze se lokalni karstni izvori sa kojeg ¢e se ostvarivati napajanje
vodom objekata turisticke namene u skladu sa uslovima nadleznih institucija

Izgradnja sadrzaja planiranih ovim PDR-om nema znac¢ajnog uticaja na postojece zemljiste, a
njegova zastita odvijace se primenom principa ruralne sanitacije; izgradnjom vododrzivih
septickih jama i1 basena s osokom

PovrsSine ostalih namena-povrsSine turisti¢kih namena:

Objekti turisticke namene mogu da se grade u novim zonama turisticke namene u
turistickim naseljima, kompleksima i punktovima utvrdenim u delu II 1.4.4. Prostornog
plana, na osnovu odgovarajuceg urbanistickog plana.

Objekti turisticke namene mogu da se grade na osnovu odgovarajuceg urbanistickog
plana u zonama sa turistickom namenom i sa pretezno stambenom i poslovnom namenom
utvrdenom Sematskim prikazom uredenja naselja.

Objekti u funkciji ruralnog turizma na parceli porodicnog gazdinstva sa cisto
poljoprivrednim izvorima prihoda mogu da se grade u zoni direktne primene Prostornog
plana na osnovu pravila uredenja i izgradnje utvrdenih u narednom stavu.

Pravila uredenja i izgradnje objekata u funkciji ruralnog turizma na postojecem i
planiranom gradevinskom podrucju turistickih naselja i naselja sa specificnim turistickim
funkcijama, utvrdenih u delu I 1.3.2. 1 1.4.4. Prostornog plana, i na gradevinskoj katastarskoj
parceli porodicnog gazdinstva sa cisto poljoprivrednim izvorima prihoda u ili izvan
postojeceg i planiranog gradevinskog podrucja naselja, jesu:

* prioritet ima adaptacija/rekonstrukcija postojecih kuca sa okucnicom i pratecim

objektima(vajati, mlekare, kosevi i dr.) 1 izgradnja novih objekata na temeljima i u

gabaritu postojecih ili napustenih objekata u funkciji ruralnog turizma;

* minimalna povrsina gradevinske parcele je 8,0 ari;

» maksimalni indeks zauzetosti iznosi 40% i1 maksimalni indeks izgradenosti 0,4;

» gradevinska linija objekta je na minimum 5,0 m od regulacione linije, a najmanja

udaljenost od granica parcele iznosi 2,5 m;

* preporucuje se izgradnja dva tipa novih objekata u funkciji ruralnog turizma: ,,gostinske

smestajne jedinice” kao osavremenjeni oblik vajata (optimalno 38 m2 za dve

sobe sa po tri lezaja i zajednickim kupatilom i, po mogucnosti, sa zasebnim ulazom)

i,,gostinske kuce” (optimalno 50—60 m2 za objekat sa dve sobe sa po tri lezaja, dnevnim

boravkom i kupatilom);

* primenjuju se pravila za spoljni izgled objekta utvrdena u 2.1.4.9;PPO Sjenice

» maksimalna visina novog i rekonstruisanog objekta je 7,0 m (od kote prizemlja do

slemena);

* ogradivanje gradevinske parcele se ne preporucuje, a moze se dozvoliti najvise do 1,2 m

visine;

» pristup parceli se obezbeduje direktnim izlazom na javni put, ili preko privatnih prolaza

ili putem ugovora o sluZzbenosti, minimalne $irine prolaza 5,0 m;

» parkiranje i garaziranje vozila obezbeduje se na sopstvenoj gradevinskoj parceli (po
pravilu jedno parking mesto na dve smestajne jedinice), izvan povrsine javnog puta.



6. OCEKVIYANI EFEKTI PLANIRANjA U POGLEDU UNAPREDENjA NACINA
KORISCENjA PROSTORA

Planiranje, koris¢enje i uredenje prostora se zasniva na ciljevima razvoja turisticke
ponude i usluge kroz integralni pristup planiranju, sa akcentom na obezbedenje ravnomernog
teritorijalnog razvoja, racionalno koriS¢enje zemljiSta, usaglasenost sa evropskim propisima i
standardima iz oblasti planiranja i uredenja prostora, primenu pozitivnih propisa i principa na
smanjenju zagadenja Zivotne sredine i degradacije predmetnog prostora, uz obezbedenje
ucesca javnosti u procesu planiranja i uredenja prostora koji ¢e omoguciti uticaj na kreiranje
zivotnog prostora neposrednih korisnika i time doprineti uklapanju novih sadrzaja u urbanu
memoriju prostora.

Ocekivani efekti planiranja, tj. izrade Plana su:

- stvaranje uslova za izgradnju objekata pretezne i kompatibilne namene, u skladu sa
stvarnim prostornim moguénostima tretiranog podrucja;

- olaksavanje i ubrzavanje procesa realizacije planiranih sadrzaja;

- adekvatno infrastrukturno opremanje predmetnog prostora, uz mogucénost fazne izgradnje.
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REPUBLIKA SRBLIA

OPSTINA SJENICA, OPSTINSKA UPRAVA
Odeljenje za urbanizam,

imovnisko pravne poslove i

zadtita Yivotne sredine

broj: 07-353-159/21

datum: 10.09.2021.god.

Postupajuéi po zahtevu, broj: 07-353-159/2021 od 24.08.2021.godine, podnosioca Trméi¢ Vujice iz
Sjenice, za izdavanje informacije o lokaciji za katastersku pracelu broj: 877 KO Gornje LopiZe, na osnovu
tlana 53 Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/2009,81/2009-ispr.64/2010-0d1.US,
2472011, 121/12, 42/2013-o0dlika US i 50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14, 145/14,
83/18, 31/19, 37/19, 9720 i 52/21); Pravilnika o sadrZini, na¢inu i postupku izrade dokumenata prostornog
i urbanistitkog planiranja (“Sl.glasnik RS",br.32/2019), Pravilnika o opStim pravilima za parcelaciju,
regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS",br.22/2015), i Pravilnika o sadrZini informacije o lokaciji i o sadrZini
lokacijske dozvole,(“Sl.glasnik RS",br.3/2010), izdaje se:

INFORMACIJA O LOKACLI
Sa podacima o moguénostima i ogranifenjima gradnje
na kat.parc. broj: 877 KO Gornje LopiZe
L]

Navedena katasterska parcela, data na kopiji plana broj: 953-1/2020-114 koja je izdata 24.08.2020.god. od
RGZ, sluZba za katastar nepokretnosti Sjenica, obuhvaéena je Prostornim planom opétine Sjenice.

1. Planski dokument na osnovu kojeg se izdaje informacija o lokaciji je:
Prostorni plan op3tine Sjenica, (,,Op3tinski sluZbeni glasnik,, br.7/2013).

2. celina, odnosno zona u kojoj se nalazi parcela:
Navedena katastarska parcela nalazi se u zoni sa reZimom zastite prirodnih vrednosti 111 stepena,
u zoni polimorfni ruralni rejon. U polimorfnom rejonu nalaze se najveée povriine ne samo 3uma,
veé i voénjaka, koji su u ostalim delovima opitine izuzetno skromno zastupljeni.

3. namena zemlji§ta: poljoprivredni rejoni- polimorfni ruralni rejon.

Postojeée poljoprivredne povriine i Sumsko zemljiste. Mestimi¢no prirodne pogodnosti za razvoj
voéarstva, proizvodnju kvalitetnog merkantilnog krompira, retkih vrsta Zita (raZ, heljda i dr.).

4, regulaciona i gradevinska linija. Nije predvidena izgradnja objekata na ovom podrudju.
5. pravila gradenja: lzvod iz Prostomnog plana opitine Sjenica;

2.14. Pravila uredenja i gradenja objekata stambene i poslovne namene.
2.1.4.16. Izgradnja stambenih i ekonomskih objekata poljoprivrednih domaéinstava

izvan postojeéeg i planiranog gradevinskog podruéja moZe se dozvoliti nakon izrade
PDR-a (Plana Detaljne regulacije)

lzgradnja objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje, &uvanja, prerade i plasmana poljoprivrednih
proizvoda (magacini repromaterijala, objekti za proizvodnju gljiva, ribnjaci, sudare za voce i povrée,
hladnjace, objekti za finalnu preradu poljoprivrednih proizvoda i objekti namenjeni za intenzivan uzgoj
stoke, peradi i krzna3a i sl.) kao i izgradnja stambenog objekta maksimalne povriine do 200m2, moZe da
se dozvoli izvan postojeéeg gradevinskog podrutja naselja i planiranog gradevinskog podru&ja utvrdenog
urbanisti¢kim planom za naselje i $ematskim prikazima uredenja naselja u skladu sa &lanom 26. Zakona o
poljoprivrednom zemljistu (,,SluZbeni glasnik RS”, br. 62/06 i 41/09), na osnovu plana detaljne regulacije
(PDR-a) za katastarsku ili gradevinsku parcelu, ili gradevinski kompleks.



Pravil s i 3
p;?:; i: ;ﬁt::g:?: uarndmu. mf.'u:ica zauzetosti, indeks izgradenosti i visinska regulacija vaZe za svaku
nsku parcelu i to su elementi koji se definidu planom detaljne regulacije.

ﬁ;:&i:;sﬂ:““? P:km_lli-'l’ristup parceli se obavezno obezbeduje na jedan od tri nafina, prema
snobru'.fnicu"l'ﬂ Svako) pojedinanoj postojecoj i planiranoj parceli, i to:direktnim izlazom na naseljsku
putem uéo vurnl :)J::u';biuu ili %reku privatnih prilaza; ili ugovora o sluzbenosti;Pravo privatnih prilaza ili
potsebi, £ vilé parcels. nosti (druga i tre¢a alineja prethodnog stava) mogu se primenjivati i odnositi, po
Kod formiranja novih parcela obavezno je formiranje direktnih izlaza na javni put. Minimalna Sirina

?I;it:ipg‘;‘“ml?ﬂﬂlu stambene namene iznosi 3,5 m, a za parcelu stambeno-poslovne i poslovne namene

6. uslovi prikljuenja na infrastrukturu:
- saobratajna mﬁut‘mktum —parcela ima pristup na nekategorisani put.
- vodovodna mreZa i kanalizaciona nisu izgradene na ovom podruiju.
- nema podataka o postojanju elektroenergetske i TT mreze

7.potreba izrade plana: Na predmetnom podruju nije predvidena izrada plana detaljne regulacije i na
inicijativu investitora moZe se doneti odluka o izradi plana detaljne regulacije u skladu sa Zakonom o
planiranju i izgradnji.

8. formiranje gradevinske parcele- Nije predvidena izgradnja na predmetnom podru&ju a samim tim ni
parcelacija na gradevinske parcele.
Parcelacija zemljifta se moZe vriiti u skladu sa Zakonom o poljoprivrednom zemljiStu.

9. infenjersko-geolodki uslovi- Nema posebnih inZinjersko geologkih uslova.

10. posebni uslovi- nema posebnih uslova- Seizmolodke karakteristike podrugja —velidina tektonskih
moguéih, najveéih magnituda u seizmitkom bloku Sjenice iznosi: Mmax=5,6 0= 8§,2° MCSh=8km.

Napomena: informacija o lokaciji nije osnov za izdavanje gradevinske dozvole. Za izdavanje gradevinske
dozvole potrebno je prethodno pribaviti lokacijske uslove za koje se zahtev podnosi ovom odeljenju,
elektronskim putem kroz CIS (centralni informacioni sistem) .

Za postavljanje antenskih stubova i sekundarnih, odnosno distributivnih delova elektronske komunikacione
mreZe, vréi se u skladu sa &lanom 3. Pravilnika o posebnoj vrsti objekata i posebnoj vrsti radova za koje
nije potrebno pribavljati akt nadlefnog organa, kao i vrsti objekata koji se grade, odnosno vrsti radova koji
se izvode, na osnovu reSenja o odobrenju za izvodenje radova, kao i obimu i sadraju i kontroli tehnitke
dokumentacije koja se prilaze uz zahtev i postupku koji nadleni organ sprovodi. (Sl.gl. RS, broj 102/20 i
16/21), nakon izdatih lokacijskih uslova.

Kao dokaz o refenim imovinsko-pravnim odnosima za izgradnju linijskih infrastrukturnih objekata,
odnosno antenskih stubova i sl. pored nepotpune ili potpune eksproprijacije, priznaju se i ugovori o
ustanovljavanju prava sluzbenosti, odnosno ugovor o zakupu zemljista u privamnoj svojini zakljuéeni sa
vlasnicima katastarskih parcela ili saglasnost vlasnika parcele, tako da sc za katastarske parcele ovako
odredenog posluznog dobra ne formira gradevinska parcela, (¢lan 69. Zakona o planiranju i izgradnji).

Sastavni deo informacije o lokaciji je grafi¢ki prilog: lzvod iz Prostornog plana opitine Sjenica
- Referalna karta 1-osnovna namena prostora sa prikazom orijentacionog poloZaja kat.parcele.

OBRADILA .

JASMINKA ROZAJAC,dipl.ingarll’ - RUKOVODILAC ODELJENJA

Lt [ 0 KARISJK OSMAN, dipl.pravnik
Jﬁzyﬁc 2
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Na osnovu ¢lana 46. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/2013-US, 54/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,
37/19-dr. zakon, 9/20 i 52/21), ¢lana 9. stav 5. Zakona o strate$koj proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni
glasnik RS, br. 135/04 i 88/10), ¢lana 45. Statuta opstine Sjenica (,,Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica *, broj
2/2019 i 7/2019), a po pribavljenom misljenju Komisije za planove br. _S4/2022, od 05.12.2022 _, Skupstina
opstine Sjenica, na sednici odrzanoj 15.12.2022. godine donela je;

ODLUKU

O IZRADI PLANA DETALJNE REGULACIJE
ZA ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE VAN GRAPEVINSKOG PODRUCJA
1 IZGRADNjU GRADEVINSKOG KOMPLEKSA NA TERITORIJI K.O. GORNjE LOPIZE

Clan 1.
Pristupa se izradi Plana detaljne regulacije arhitektonske razrade lokacije i izgradnju grad.kompleksa
na lokaciji van gradevinskog podrugja.

Clan 2.

Okvirmom granicom Plana detaljne regulacije, preliminarno je obuhvacena katastarska parcela 877, k.o.
Gornje LopiZze.

Povr3ina obuhvata Plana detaljne regulacije iznosi oko 07.06.22 ha.
Granica Plana detaljne regulacije je definisana kao preliminarna, a konacna granica ¢e se utvrditi i
definisati prilikom pripreme i verifikacije Nacrta plana.

Clan 3.
Planski osnov za za izradu Plana su:

— PROSTORNI PLAN OPSTINE SJENICA, (,,Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica“ br. 07/13);

— PROSTORNI PLAN PODRUCJA POSEBNE NAMENE SPECIJALNOG REZERVATA PRIRODE
,UVAC* (,,S1.gl.RS*, 83/2010).

—  Prema Prostornom Planu Opstine Sjenica, celina, zona u kojoj se nalazi predmetna lokacija, za koju se radi
Plan Detaljne Regulacije, pripada poljoprivrednom polimorfnom ruralnom rejonu.

Clan 4.

Cilj dono3enja Plana detaljne regulacije je stvaranje uslova za izgradnju stambenih objekata do 200 m?
i ekonomskih objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje, a koji se nalaze izvan gradevinskog podrucja, u
zoni sa rezimom zastite III stepena, sa planski kontrolisanom gradnjom, kOja obezbeduje zastitu kvaliteta voda
i zdravstvenu ispravnost vode izvorista.

Gradevinskim podru¢jem u funkcionalnom smislu, smatraju se sve povrsine pokrivene urbanistickim
planovima, odnosno one lokacije / parcele koje ¢e urbanistiCkim planom biti predvidene za izgradnju trajnih
objekata.

Clan 5.

Konceptualni okvir planiranja, kori§¢enja, uredenja i zastite planskog podru¢ja, podrazumeva primenu
integralnog modela planiranja, uz uvazavanje svih prirodnih i stvorenih vrednosti na podrucju Plana, sa
posebnim akcentom na dosledno sprovodenje mera zastite uz mogucénost odrZivog koris¢enja obnovljivih izvora
energije.



Osnovne koncepcijske postavke su da se povrsine namenjene izgradnji svih vrsta objekata za smestaj
turista, ugostiteljsku delatnost, i druge namene u funkciji usluZivanja turista, mogu nalaziti isklju¢ivo u okviru
postojeceg i planiranog gradevinskog podrucja.

Clan 6.

Plan detaljne regulacije sadrzace sve elemente iz ¢lana 28. Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni
glasnik RS¥, br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/2013-US, 54/13-US, 98/13-US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr. zakon, 9/20 i 52/21), iskazanih kroz:

— pravila uredenja,
— pravila gradenja
— graficki deo.

Elaborat Plana Detaljne Regulacije izradi¢e se u 4 primerka u analognom i 4 primerka u digitalnom

obliku.

Za potrebe Plana detaljne regulacije, koristiCe se katastarsko-topografski plan overen u skladu sa
zakonskim propisima.

Clan 7.
Nosilac izrade Plana detaljne regulacije je Op3tinska uprava opstine Sjenica, a obradivac Plana detaljne
regulacije je projektni biro ,,Urbico®, iz Sjenice.

Rok za izradu iznosi 3 meseca za fazu materijala za rani javni uvid, od dana donosenja Odluke 1 3 meseca
za fazu nacrta Plana detaljne regulacije, ne uratunavajuéi vreme potrebno za sporovodenje zakonske procedure.

Clan 8.
Sredstva za izradu Plana obezbeduje investitor.

Clan 9.
Za potrebe izrade Plana detaljne regulacije pristupa se izradi strateske procene uticaja na Zivotnu sredinu.

Clan 10.

Nakon donosenja Odluke o izradi Plana, nosilac izrade Plana organizuje rani javni uvid u trajanju od 15
dana. Rani javni uvid oglaSava se u sredstvima javnog informisanja.

Nacrt Plana se izlaZe na javni uvid u trajanju od 30 dana u prostorijama Odeljenja za urbanisam,
imovinsko-pravne poslove i zastitu Zivotne sredine Opstinske Uprave opstine Sjenica, a vreme i mesto
odrzavanja javnog uvida se oglasava u sredstvima javnog informisanja. O izlaganju Plana na javni uvid stara
se, takode, nosilac izrade Plana.

Rani javni uvid i javni uvid obavlja Komisija za planove jedinice lokalne samouprave. Po zavrSenom
ranom javnom uvidu i javnom uvidu, Komisija za planove sa¢injava Izvestaj koji sadrzi podatke o izvrSenom
javnom uvidu sa svim primedbama i odlukama po svakoj primedbi i isti dostavlja obradivacu Plana.

Clan 11.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Opstinskom sluzbenom glasniku
Sjenica“.

SKUPSTINA OPSTINE SJENICA PREDSEDNIK SKUPSTINE OPSTINE SJENICA

Broj: 06-37/2022-41 r}(amber
' [

vi¢ Nermin, dipl.inz.grad.
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Peny6aunka Cp6uja
Peny61uykn reogeTcku 3aBoj
FeopeTcKko-KaTacTapckmM MHPOPMALMOHMU CUCTEM

* Bpoj AMcTa HenokpeTHocTu: 121

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 8.4.2023. 16:07:18

MNopauu KaTaCTpa HEMNOKPETHOCTH

Mopaum 0 HENOKPETHOCTHN €63150cb-63cc-491c-b69c-07bel5ed1eeb

MaTuuHu 6poj onwTnHe: 71072

OnuwTUHa: CJEHNUA
MaTuuHmM 6poj KaTacTapcke onuwTuHe: 739375
KaTtacrapcka onwTtuHa: FOPHoE NNOMUMXKE
AaTyM a)KypHOCTM: 07.04.2023. 14:31
Cny»x6ba: CJEHUUA

1. NMopaauu o napuenu - A nucr

Morec / Ynuua: MATUIEBNHA
Bpoj napuene: 877
MoBpwnHa m2: 70622

Bpoj nucra HeNOKpPeTHOCTK: 121

Moaaum o geny napuene

bpoj nena:
Bpcra 3eMmsbuwuTa:
Kyntypa:

MoBpwwnHa m?2:

1

NOJ/bOMPUBPEAHO 3EMJBULLTE
NALWHAK 4. KJTACE

70622

Umaoumn npasa Ha napuenm - b aucr

Ha3us:

Jinue ynucaHo ca MaTu4HMM 6pojem:

Bpcra npaBa:
0621k cCBOjuHE:

ypeo:

TPMYUR (APATULLA) BYINLIA

OA

CBOJNHA
MPUBATHA
1/1

TepeTtn Ha napuenu - I nucr

*** Hema Tepeta ***

3abenexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* N3Boa n3 6ase nogaTaka KaTtacTpa HEMOKPETHOCTY.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=GurGAJog8oQ1PdWeCvRIYQ==
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